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CONVITE N2 14659/2025

OBJETO: “CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA ELABORAGAO DE
PROJETO EM BIM, COM ENTREGAVEIS EM BIM, DE ARQUITETURA E
COMPLEMENTARES PARA A NOVA UNIDADE DO SENAC FREGUESIA DO ©”.

CARTA DE APRESENTAGAO DA PROPOSTA COMERCIAL

Licitante: Studio Habitare Ltda

CNPJ: 54.177.643/0001-34,

Endereco: Avenida General Olimpio da Silveira, 528, cj 605, Santa Cecilia,
CEP 01150-000 — Sao Paulo - SP

11 -99441-4289

thiago.nieves@stjja.com.br

CONVITE N2 14659/2025

Apresentamos proposta comercial e cronograma para desenvolvimento PROJETO DE
ARQUITETURA E COMPLEMENTARES PARA A NOVA UNIDADE DO SENAC FREGUESIA DO 0,
de acordo com os prazos e as especificacbes constantes do Edital.

Sdo Paulo, 24/09/2025.

"--.\j -'./_'T» ,\‘ z
Thiago Nieves
Sécio ad/mstrador
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PROPOSTA COMERCIAL

1 OBIJETO

CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA ELABORAGCAO DE PROJETO EM BIM,
COM ENTREGAVEIS EM BIM, DE ARQUITETURA E COMPLEMENTARES PARA A NOVA
UNIDADE DO SENAC FREGUESIA DO O '

2 ESCOPO

O Projeto Executivo de Arquitetura e Complementares em BIM, o Gerenciamento dos Projetos
Complementares e Consultorias Técnicas, assim como sua Compatibilizagdo, com entregaveis
em BIM, serdo desenvolvidos em um terreno de 2.716,76m?, compreendendo area total
estimada de projeto de 12.212,28 m?, sendo 9.664,82m? de area coberta, e 2.547,46m? de
area descoberta.

O Projeto de Arquitetura sera dividido em 05 fases, a saber:

e Estudo Preliminar;

e Anteprojeto;

e Projeto Legal;

e Projeto Basico;

® Projeto Executivo e Memorial Descritivo.

3 ESTUDO PRELIMINAR

Constitui a configuragdo inicial da solugdo arquiteténica proposta (PARTIDO
ARQUITETONICO), elaborada a partir do Programa de Necessidades fornecido pelo SENAC e
da analise e avaliacdo de todas as informagdes necessarias, a saber: Informacdes Legais sobre
o Terreno, Levantamento Cadastral e Planialtimétrico (fornecido em sistema informatizado -
AutoCAD), Dados Climaticos e Ambientais, Levantamento da Legislacdo Arquitetonica. e
Urbanistica vigente e Estudo de Viabilidade.

Os produtos desta fase sdo:

e Conceituagao do Partido Arquiteténico;
e Definicdo de acessos e fluxograma;
e Estudo de volumetria;

e Planta de implantagdo, em escala conveniente;
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Plantas de todos os pavimentos, em escala conveniente;

Cortes esquemadticos, em numero e escala convenientes para a compreensdao do
projeto;

Croquis e perspectivas, em nimero e escalas convenientes.

Modelos em extensdo .IFC em formato 2x3 ou superior;

ANTEPROIJETO

O Anteprojeto é o resultado da solucdo arquitetdnica proposta, desenvolvido a paftir das
consideragdes levantadas na aprovagao, por parte do SENAC, do Estudo Preliminar.

Os produtos desta fase s3o:

0]

Planta de implantagao, em escala conveniente;

Plantas de arquitetura de todos os pavimentos, em escala conveniente;
Plantas de layout interno de todos os pavimentos, em escala conveniente;
Planta de cobertura, em escala conveniente;

Cortes em nimero e escala convenientes para a compreensao do projeto;
Elevagoes de todas as fachadas em escala conveniente;

Definigao preliminar de acabamentos;

Detalhes construtivos, conforme a necessidade, em escala conveniente;
Modelos em extensao .IFC em formato 2x3 ou superior;

Anteprojeto levara em conta os aspectos Tecnoldgicos (sistemas construtivos e

caracteristicas dos materiais), de Conforto Ambiental e Eficiéncia Energética e Econdmicos

(relagdo entre custo, beneficio e durabilidade).

Esta fase fornecerd o conjunto de informagdes técnicas do Projeto Arquitetdnico necessario
para o inicio dos Projetos Complementares e eventuais Consultorias Técnicas.

A partir da aprovagao desta etapa, o Arquiteto realizara uma reunido de apresentagdo do
projeto, junto com a equipe do SENAC e com os profissionais responsaveis pelos Projetos
Complementares e Consultorias, para que se dé inicio a estes trabalhos.

5

\.‘F\
PROJETO LEGAL 3

O Arquiteto sera responsavel pelo desenvolvimento do Projeto Legal e pelo acompanhamento
de seu processo de analise junto a Prefeitura do Municipio até a sua aprovacio.
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Esta etapa sera iniciada apos a aprovagao, por parte do SENAC, do Anteprojeto. Atendera
todas as requisicdes solicitadas pela Prefeitura do Municipio e demais érgdos técnicos,
conforme necessario.

6 PROJETO BASICO

Desenvolvimento mais aprofundado do Anteprojeto, incorporando e compatibilizando os
Projetos Complementares em fase de pré-dimensionamento. Trata-se da configuracao fisica
definitiva e precisa do empreendimento, contendo as solugdes técnicas construtivas ja
amadurecidas.

Os produtos desta fase sdo:

e Planta de implantagdo, em escala conveniente;

e Plantas de arquitetura de todos os pavimentos, em escala 1:50;

e Plantas de layout interno de todos os pavimentos, em escala 1:50; -

e Planta de cobertura, em escala 1:50;

e Cortes, em escala 1:50;

e Elevagdes de todas as fachadas em escala conveniente, com indica¢do de elementos
de fachada;

e Mapa de esquadrias, em escala conveniente;

e Ampliagdo de areas molhadas e ambientes especificos, em escala 1:25;

e Plantas de forro de todos os pavimentos, em escala 1:50;

e Indicagdo dos acabamentos;

e Modelos em extensao .IFC

e Planilha de quantitativos de todas as disciplinas em BIM e ndo em BIM

7 PROJETO EXECUTIVO E MEMORIAL DESCRITIVO

Detalhamento final do projeto, composto pelo conjunto de todos os documentos necessarios
para a precisa execuc¢ao técnica do empreendimento, incorporadas as versdes finais dos
Projetos Complementares. '

Sao produtos desta fase:

e Indice de folhas entregues, contendo nomenclatura e descricdo, atualizado a cada
revisao;

e Planta de implantagdo em escala conveniente;

.}
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¢ Planta da area externa, com indicagdo de mobilidrio externo, em escala conveniente;

e Plantas de arquitetura de todos os pavimentos, em escala 1:50;

e Plantas de layout interno de todos os pavimentos, em escala 1:50, contendo
especificagdo do mobilidrio, de acordo com as normas de ergonomia e o padrao
SENAC;

e Planta de cobertura, em escalz 1:50;

e Cortes, em escala 1:50;

e ElevagOes de todas as fachadas, em escala conveniente (1:50 ou 1:100), com indicacido
de elementos de fachada;

e Mapa de esquadrias, em escala conveniente;

e Ampliagdo de areas molhadas e laboratérios com as suas respectivas elevagées, em
escala 1:25;

e Plantas de forro de todos os pavimentos, em escala 1:50;

e Detalhamento Construtivo, em escala conveniente (inclusive Marcenaria).

e Planta de calgadas, em escala apropriada.

e Memorial Descritivo, contendo todas as especificacbes de projeto e demais
informagdes que se fagam necessarias, lista de materiais e fornecedores (minimo de 2
(dois)) sugeridos. A indicacio de Marca/Fornecedor Unico devers ser justificada.

e Planilha de quantidades todas as informagdes necessarias para orgamentagdo da obra;

e Magquete eletrénica — numero de imagens suficientes para a boa compreensdo do
projeto; '

e Modelos de todas as disciplinas contratadas em BIM, em extensdo .IFC

Caso seja contratada pelo SENAC a execucdao de Maquete Fisica, o Arquiteto serad responsavel
pela coordenagdo desse servico, fornecendo as informagdes necessarias para sua execugao.

8 PROJETOS COMPLEMENTARES

Os Projetos de Todas as Especialidades Complementares serao divididos em 05 fases, sendo
que em todas as entregas, as disciplinas complementares deverao obrigatoriamente ser
entregues em BIM, a saber:

e Estudo Preliminar;

e Anteprojeto;

e Projeto Legal — Aprovagdo junto as concessiondrias e/ou Orgdos Legais de suas
respectivas areas (elaboragao e acompanhamento do mesmo até a aprovagao) quando

necessario aprovar o complementar em seu respectivo 6rgao;
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e Projeto Basico, planilha de quantidades e orcamento;
e Projeto Executivo, Memorial Descritivo, Planilha de Quantidades e Ort;amento.

9 ATIVIDADES COMPLEMENTARES - ACOMPANHAMENTO TECNICO

Visitas técnicas a obra poderdo ser realizadas através de agendamento prévio e por solicitagdo
do SENAC. Serdo cobradas separadamente, de acordo com o numero de horas técnicas
envolvidas.

10 HONORARIOS

10.1 Honorarios de Elaboragdo de Projeto em BIM, com entregaveis em BIM, de Arquitetura
e Complementares para a nova Unidade do Senac Freguesia do O

Propomos executar, sob nossa integral responsabilidade, os servigos cdrrespondentes ao
OBJETO desta proposta e detalhados em seu ESCOPO, de acordo com os prazos e as
especificagdes constantes deste Edital e seus anexos, pelo valor de RS 2.930.467,06 (Dois
milhdes, novecentos e trinta mil, quatrocentos e sessenta e sete: reais e seis centavos),
incluindo todos os encargos sociais, operacionais e tributos devidos.

Os honorarios referentes ao desenvolvimento do Projeto de Arquitetura e todos os
complementares ora propostos sdo calculados adotando-se os seguintes valores: area
estimada construida coberta Ac=9.664,82m? e respectivo valor de projeto por m? de RS
286,67/m?, acrescidos de area estimada construida descoberta Ad=2.547,46m? ao valor de
projeto de R$62,75/m?. Esses valores serdo a base de calculo para reajustes de honorarios
decorrentes de eventuais alteragbes de drea necessarias para ajuste do Programa
Arquitetonico, que deverdo ser aprovadas pelo SENAC.

Os honorarios serdo divididos de acordo com as etapas de projeto e recebidos apds a sua
aprovagao por parte do SENAC, conforme segue:

e Estudo Preliminar — 10%;

Estudo Preliminar Arquitetura + Complementares compatibilizados — 10%;
e Anteprojeto — 20%;

Projeto Legal — 10%, sendo divididos da seguinte forma:
o Abertura do processo de aprovagao junto a Prefeitura do Municipio — 5%
o Aprovacdo do Projeto Legal — 5%;

Projeto Basico — 20%;
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e Projeto Executivo e Memorial Descritivo — 20%, apds aprovagdo pelo SENAC do valor
total do Contrato;
e Entrega final do Projeto Executivo e Complementares Compatibilizados — 10%.

10.2 Honorarios referentes a Acompanhamento Técnico

Visitas técnicas a obras serdo cobradas segundo a tabela abaixo:

PROFISSIONAL VALOR DA HORA TECNICA (R$)

Arquiteto Diretor/Sdcio , 400.00
Arquiteto Coordenador de projeto 320.00
Arquiteto Sénior o B 240.00
Arquiteto Junior ) ) ) 155.00

Despesas de transporte e estadia serdo reembolsadas pelo SENAC, mediante sua aprovacao
prévia e conforme tabela padrdo do préprio SENAC.

10.3 Honorarios referentes a solicitagdes de Alteragdes de Projeto, solicitadas pelo SENAC,
apos etapa aprovada.

Alteragdes de projeto solicitadas pelo SENAC ap6s etapa aprovada serdo cobradas por m? de
area projetada alterada, ficando estipulados os valores conforme item 9.1.

Revisdes decorrentes de falhas projetuais serdo efetuadas sem cobranca adicional.

11 PRAZOS

O prazo para o desenvolvimento integral do Projeto de Arquitetura e dos Projetos
Complementares serd de 06 (seis) meses, contados a partir da assinatura do Contrato. As
entregas parciais do projeto de Arquitetura seguirdo o Cronograma, conforme anexo Xll do
edital.

e Os prazos referentes a cada entrega de etapa serdo contados a partir da aprovacio
formal, pelo SENAC, da etapa anterior.

e Deve ser considerado no prazo de 180 dias o tempo de anélise do projeto por parte do
Senac e atendimento de possiveis comentarios em cada etapa.

12 INFORMAGOES GERAIS
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e Todas as etapas deverao ser aprovadas pelo SENAC. Somente depois da aprovagio da
etapa anterior, uma nova etapa se iniciara.

e O projeto sera entregue nos formatos digitais (nativo original, IFC e PDF) e também
impresso e dobrado, em cada fase de entrega, e na fase do projeto executivo, deverao
ser entregues também os arquivos DWG e CTB dos respectivos PDFs.

e Devera ser entregue o arquivo aberto (arquivo nativo) contendo as bibliotecas
(caixilhos, pertas, luminarias, mobiliarios, etc) com o projeto original em todas as
etapas.

e Os projetos Complementares deverao ser compostos por: Terraplenagem, Fundagoes,
Estruturas; Alvenaria, Acustica e Esquadrias, Impermeabilizacao; Instalagdes
Hidraulicas e Sanitarias; Instalagdes Elétricas, lluminacao Cénica, Condicionamento de
Ar, Ventilagdo e Exaustdo Mecanica; Luminotécnica; Telefonia, Légica, Audio, Video e
Multimidia; Automagdo Predial; Detecgdo e Combate a Incéndio; Seguranca Predial e
Controle de Fluxos (veiculos, pessoas e equipamentos), Protecdo contra Descarg'as
Atmosféricas; Acessibilidade; Comunicagdo Visual e Tatil, Paisagismo e Irrigagao;
Drenagem; Pavimentacdo; Equipamentbs Mecanicos (transporte vertical); Cozinha
Industrial, Camaras Frigorificas, Levantamento de quantidades e Orgamento-Base com
todas as composigoes de precos e curva ABC de insumos, entre outros que se fizerem
necessarios.

e Fazem parte das Consultorias Técnicas as disciplinas de: Conforto Ambiental (térmico,
luminico e acustico), Eficiéncia Energética e outras que se fizerem necessarias.

e Taxas e emolumentos para aprovacao de Projetos Legais serdo pagos pelo SENAC.

Declaramos que a validade da presente proposta é de 120 (cento e vinte) dias.

Sdo Paulo, 24/09/2025. - ‘ {

Thiago Njéves
Sécio-administrador
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CRONOGRAMA GERAL DE PROJETOS

CONVITE N2 14659/2025

OBJETO: “CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA ELABbRACf\O DE
PROJETO EM BIM, COM ENTREGAVEIS EM BIM, DE ARQUITETURA E
COMPLEMENTARES PARA A NOVA UNIDADE DO SENAC FREGUESIA DO 0”.

Eu, Thiago Nieves, arquiteto, socio administrador, representante legal Studio Habitare Ltda,
empresa interessada em participar do processo licitatorio acima mencionado, realizado pelo
Servigo Nacional de Aprendizagem Comercial — Senac, Administragdao Regional no Estado de
Sao Paulo, DECLARO que seguiremos o cronograma abaixo, idéntico ao ANEXO XII,
considerando o tempo de analise e comentarios do SENAC a cada etapa.

AMNEXO XI1I - CRONOGRAMA GERAL DE PROJETO DE ARQUITETURA E COMPLEMENTARES

Le ) pird vy

. SENAC FREGUESIA DO O
ocal. Rua [taberaDa, 628 e Rua Isabel Veino, s/n « Freguesia do O - SP
|

FASES DE PROJETO

1 ESTUDO PRELIMINAR ARQUITETURA

Atividade / Responsavel

o }. S

(Possiveis

adequaches do Projeto Apresentads na fase

Licitacho)

de

Analise ¢ Aprovacio - Senac
(Aprovacio do prajeto de Arquitetura nas Geréncias
reSponsavels) *

dos Proj
ESTUDD PRELIMINAR ARQUITETURA E
COMPLEMENTARES COMPATIBILIZADOS

Andlise e Aprovagio - Senac

Desenvolvimento dos Projetos - Projetistas

3 ANTEPROJETO
Analise & Aprovagdo - Senac

4  PROJETO LEGAL {preparo de documentos e entrada do proc.-?ss.n junto a |
Prefeitura do Municipio, até sua apmvachko)

Desenvolvimento dos Projetos - Projetistas
5 |PROJETO BASICO

Andlise ¢ Aprovagio - Senac

Desenvolvimento dos Projetos - Projetistas
|PROJETO EXECUTIVO E MEMORIAL
| DESCRITIVO

Analise e Aprovacao - Senac

Sdo Paulo, 24/09/2025.
>

-

Thiago Nieyes
Socio administrador

O presente Anexo, devidamente rubricado pelas partes, integra o Contrato de Prestacao de
Servigos para todos os fins de direito.
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TERMO DE ENCERRAMENTO

CONVITE N2 14659/2025

OBJETO: “CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA ELABORACAO DE
PROJETO EM BIM, COM ENTREGAVEIS EM BIM, DE ARQUITETURA E
COMPLEMENTARES PARA A NOVA UNIDADE DO SENAC FREGUESIA DO 0”.

Declaramos que o Envelope V — Proposta Comercial — possui 10 paginas numeradas, incluindo
este termo.

Sao Paulo, 24/09/2025.

Thiago Nieves<
Socio administrador
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